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1 Аннотация 

В настоящем техническом заключении изложены результаты технического 

обследования фасада в многоквартирном жилого доме, расположенного по адресу: 

Новгородский р-н, с. Бронница, ул. Бронницкая, д. 156в. 

В отчете приведена характеристика объекта, а также средства и методы, при помощи 

которых получены необходимые показатели о его состоянии. 

Состояние строительных конструкций и их наиболее характерные дефекты и 

повреждения показаны в графической части в приложении Б. 

Объем технического заключения составляет: 

-текстовый материал: 50 листов; 

-чертежи: 3 листов.  
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2 Введение 

2.1 Объект обследования 

Объектом обследования является многоквартирный жилой дом, расположенный по 

адресу: Новгородский р-н, с. Бронница, ул. Бронницкая, д. 156в. 

Обследование распространяется на: 

1. Конструкции фасада многоквартирного дома. 

 

2.2 Основание для проведения обследования 

Основание для проведения технического обследования многоквартирного жилого 

дома, расположенного по адресу: Новгородский р-н, с. Бронница, ул. Бронницкая, д. 156в: 

- Договор № 4ПР/2017 от 19 сентября 2017 г.; 

- Техническое задание Заказчика; 

- Акт независимой экспертизы и оценки ООО «ГУДВИЛ» №237-16/10-4 

- Федеральный закон от 30.12.2009 N 384-ФЗ "Технический регламент о безопасности 

зданий и сооружений" (принят ГД ФС РФ 23.12.2009); 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 N 190-ФЗ (принят 

ГД ФС РФ 22.12.2004) (ред. от 30.12.2015 с изм. и доп., вступающими в силу с 

10.01.2016). 

 

2.3 Сроки проведения обследования 

Работы по обследованию проводились в сроки: 

  - визуальное обследование – 19.09.2017; 

  - инструментальное обследование – 20.09.2017; 

  - камеральная обработка данных и расчеты – 21.09.2017-22.09.2017; 

2.4 Цели и перечень выполняемых работ по обследованию 

Цель обследования – оценка технического состояния фасада, цоколя здания для 

определения состава и объема работ для проведения капитального ремонта общего 

имущества многоквартирного дома по адресу: Новгородский р-н, с. Бронница, ул. 

Бронницкая, д. 156в. 

В состав мероприятий проводимого обследования входит: 
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- сплошное визуальное обследование конструкций здания; 

- определение конструктивного решения здания; 

- выполнение обмеров методом инструментальных измерений; 

- выявление и фиксация имеющихся дефектов и повреждений конструкций, анализ 

причин их появления и оценка влияния на несущую способность отдельных конструкций и 

сооружения в целом; 

- выборочное инструментальное обследование строительных конструкций; 

- определение наличия аварийных участков; 

- проверка наличия общих деформаций (прогибы, крены и т.д.) строительных 

конструкций; 

- выпуск Технического заключения по результатам выполненных работ, включающего 

в себя оценку технического состояния строительных конструкций с выводами и 

рекомендациями. 

Настоящее Техническое заключение по результатам технического обследования 

многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: Новгородский р-н, с. Бронница, 

ул. Бронницкая, д. 156в, передается Заказчику в 4-х экземплярах на бумажных носителях и 1 

экземпляр – в электронном виде. 

2.5 Сведения о рассмотренных в процессе обследования документах 

При работе были использованы и изучены следующие материалы: 

1. Акт независимой экспертизы и оценки ООО «ГУДВИЛ» №237-16/10-4 

Техническая, проектная и исполнительная документация на объект обследования у 

заказчика имеется не в полном объеме. Отсутствие полного комплекта документов не 

препятствует проведению обследования в полном объеме. Недостающие данные, 

необходимые для проведения работ, были собраны дополнительно, в процессе обследования.  

3 Сведения об организации проводившей обследование. 

Наименование: ООО Проектно-конструкторское бюро «ПромБезопасность» 

(ООО ПКБ «ПромБезопасность») 

Адрес г. Мурманск  Портовый проезд. д.21. 3 этаж 

ИНН 5190006462 

Телефон (8152) 212911 

Факс (8152) 212911 

E-mail pkbprom@gmail.com 

Генеральный директор Ильвес Дмитрий Юрьевич 



      

296/2017-ÒÇ 
Ëèñò 

      
5 

Èçì. Êîë.ó÷. Ëèñò ¹ äîê. Ïîäï. Äàòà 
 

 

Ñî
ãë

àñ
îâ

àí
î:
 

Âç
àì

. 
èí

â.
 ¹

 
Èí

â.
 ¹

 ï
îä

ë.
 

Ïî
äï

èñ
ü 

è 
äà

ò
à 

Свидетельство 

Саморегулируемой 

Организации 

Некоммерческого 

партнерства 
«Национальный альянс 
проектировщиков 
“ГлавПроект”» 

 

 

№ 696 СРО-П-174-01102012 от 11.08.2014 

№ 2146 СРО-П-174-01102012 от 18.01.2016 

Лицензия на 
осуществление 
деятельности по 

сохранению объектов 
культурного наследия 
народов Российской 

Федерации 

№ МКРФ 04033 от 13.02.20176 

Дата проведения 
обследования 

19.09.2017-22.09.2017 

4 Список исполнителей по обследованию. 

№ ФИО Должность  

1. Ильвес Д.Ю. 

Гл. инженер 

ООО ПКБ 

«ПромБезопасн
ость» 

Техническое руководство работами по 

обследованию здания, выявление конструктивного 

решения здания, выявление дефектов, 
фотофиксация. 

2. Мехедов П.Е. 

Начальник 

отдела 
«Обследование 

зданий и 

сооружений» 

Обмерные работы, инструментальное 
обследование неразрушающими методами 

контроля, выявление конструктивного решения 
здания, выявление дефектов, фотофиксация. 

3. Козлов Д.Н. 
Инженер-

проектировщик 
Обработка результатов измерений. 

4. Лещенко Е.А. 
Инженер-

проектировщик 
Графическая часть, текстовая часть. 

5. Селиванова М.А. 
Инженер-

проектировщик 
Графическая часть, текстовая часть. 

6. Власенко В.Н. 
Инженер-

проектировщик 

Автор отчета, текстовая часть, графическая часть, 
обмерные работы, выявление конструктивного 

решения здания, выявление дефектов. 

5 Объемы выполненных работ. 

В соответствии с договором подряда были выполнены следующие работы: 

№ 

н/н 
Наименование работ 

Основной 

показатель 
Кол-во 

1. Выполнены обмеры здания  Сооружение 1 

2. Исполнительная съемка Сооружение 1 

3. Инструментальное обследование Сооружение 1 

4. Фотофиксация Сооружение 1 

5. Составлен технический отчет Отчет 1 
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6 Методика проведения обследования 

 Обследование строительных конструкций здания и анализ результатов выполняется в 

соответствии с СП 13-102-2003, ГОСТ 31937-2011 и другими нормативными документами 

(см. Приложение Е), на основании которых определяется техническое состояние 

строительных конструкций и соответствие их условиям безопасной эксплуатации. 

 Материалы и конструктивные решения здания определяются визуально, а также по 

результатам вскрытий, с учетом имеющейся архивной документации. 

 Геометрические характеристики конструкций здания, в т.ч. линейные размеры, 

высоты, сечения конструктивных элементов, детали и узлы, измеряются при помощи 

механических стальных рулеток, лазерных дальномеров, металлической линейки и 

штангенциркуля. Положение конструкций здания измеряется методом геодезического 

контроля с применением тахеометрии, лазерной нивелировки. Обмеры здания выполняются в 

объеме, необходимом для получения достаточной информации о конструктивном решении и 

геометрических характеристиках строительных конструкций и их отклонений. 

 При проведении обследования производится осмотр строительных конструкций, в т.ч. 

в наиболее напряженных местах, с фиксацией дефектов и повреждений, с определением 

характера и причин их возникновения. Поверхности конструкций частично очищаются от 

штукатурного и отделочного слоев. Все дефекты и повреждения в конструкциях здания 

фиксируются и фотографируются. Характер и расположение трещин в конструкциях 

определяются визуальным осмотром. 

 При обследовании устанавливается наличие общих деформаций конструкций. 

Деформации определяются визуально и инструментально. 

 Прочностные характеристики материалов конструкций определяются в местах 

вскрытия штукатурного и отделочных слоев при помощи электронно-измерительных 

приборов неразрушающего контроля. 

 Перечень оборудования и инструментов, используемых при проведении 

обследования, представлен в таблице 1. 

 

Таблица 1 

№ 

п/п 
Наименование (марка) Измеряемые конструкции 

1 
Фотоаппарат цифровой  

Nikon D600 

Фотофиксация дефектов и повреждений 

строительных конструкций 

2 
Рулетка JOBI PROFI 7,5m; металлическая; 
шириной 19мм; пластиковый корпус 

Определение линейных размеров 
элементов конструкции здания 
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3 
Фонарь электрический «ЯРКИЙ ЛУЧ» A-

507; Галогенная лампа 35Вт  

При необходимости использования 
индивидуальных источников освещения, 
при выполнении работ в затемненных 

помещениях 

4 
Лазерный измеритель длины (дальномер) 

Bosch GLM 250 VF Professional.  
Измерение расстояний от 0,05 до 60 м 

5 

Прибор для ультразвукового контроля 
прочности строительных материалов, 
однородности и класса, Пульсар-2.1 

Измерение времени и скорости 

распространения УЗ волн в твердых 

материалах с целью определения прочности 

и целостности 

6 
Электронно-измерительный прибор 

«ОНИКС-2.5» 

Определение прочности бетона, кирпича и 

раствора на сжатие 

7 
Электронно-измерительный прибор 

«ОНИКС-ОС» 

Определение прочности бетона методом 

отрыва со скалыванием 

8 
Электронно измерительный прибор 

«ПОИСК-2.5» 

Измерение толщины защитного слоя бетона 
и определение диаметра арматуры 

9 Лазерный сканер Artec Eva Lite Исполнительная съемка 

10 
Геодезический лазерный сканер Z+F 

Imager 5010 со встроенной камерой 
Исполнительная съемка 

11 Штангенциркуль ШЦ-I-0,05 
Определение толщин и диаметров 

элементов конструкций 

12 Электронный теодолит 
Определение общих деформаций 

конструкции 

13 Лазерный уровень 
Определение общих деформаций 

конструкции 

14 Рейка геодезическая 3 м 
Определение общих деформаций 

конструкции 

15 
Уровень строительный пузырьковый (1,2 

м) 

Определение общих деформаций 

конструкции 

16 Металлическая линейка 30,0 см Определение линейных размеров 
17 Комплект щупов №2 (17 шт.) Измерение ширины раскрытия трещин 

18 Лопата штыковая, лом-монтировка, топор 
Доступ к труднодоступным местам, 

вскрытие конструкций 

 

7 Краткое описание здания. 

7.1 Общие сведения о сооружении. 

Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: Новгородский р-н, с. 

Бронница, ул. Бронницкая, д. 156в. Схема расположения объекта представлена на рис. 1. 

План-схема здания представлена на рис. 2. 

Группа капитальности здания III. 

Для удобства описания конструкций здания использована система координационных 

осей «1-4/А-В». Здание сложной формы в плане общими габаритами 25,68х15,34 м, 2-х 

этажное. Крыша здания совмещенная рулонная.  
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Таблица - Технические параметры здания 

Группа капитальности III 

Кол-во этажей 2 этажа 

Кол-во квартир 15 квартир 

Кол-во подъездов 1 подъезд 

Общая площадь 419,2 м.кв. 

Площадь жилых помещений 324,3 м.кв. 

Строительный объем 2079 м.куб. 

Год постройки 1974г. 

 

 
Рис. 1 – Схема расположения объекта 

 
Рис. 2 – План-схема здания 
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Рис. 2.1 – Фасад в осях А-В Рис. 2.2 – Фасад в осях 4-1 

 
Рис. 2.3 – Фасад в осях В-А Рис. 2.4 – Фасад в осях 1-4 

 

7.2 Конструктивные решения объекта обследования 

Конструктивная схема здания – бескаркасная с несущими продольными и 

поперечными стенами из керамического обыкновенного кирпича на цементно-песчаном 

растворе. Общая перекрестная компоновка продольных и поперечных несущих стен 

обеспечивает зданию пространственную жесткость и устойчивость. 

 

Строительные конструкции 

Наименование Описание 
Фундамент бетонные блоки. Отмостка вокруг здания отсутствует. 
Стены Кладка наружных и внутренних несущих стен здания общей 

толщиной 380…510 мм выполнена из керамического 

обыкновенного кирпича на цементно-песчаном растворе. 
Перемычки над оконными и дверными проемами – сборные 
железобетонные. 

Перегородки Кирпичные, дощатые 
Перекрытия Ж/б плиты 

Крыша Совмещенная рулонная  
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Кровельное покрытие Рубероид 

Наружная отделка Отделка стен фасада здания выполнена из облицовочного 

силикатного кирпича. 

 Характеристика объекта обследования составлена по результатам натурного 

обследования, в составе которого были проведены обмерные работы по определению 

конструктивного решения здания и геометрических характеристик строительных 

конструкций.  

8 Инструментальное обследование. 

8.1 Работы по обмеру необходимых геометрических параметров конструкций, их 

элементов и узлов. 

Результаты обмеров в графической форме приложены к данному отчету (см. 

Приложение Б). 

 

8.2 Инструментальное определение параметров дефектов и повреждений. 

Выполнено инструментальное определение параметров дефектов и повреждений: 

• Замер прочности кирпичной кладки ультразвуковым методом (результаты 

замеров см. акт № 1, Приложение Д); 

• Определение наличия и величины отклонения стен по вертикали;  

Отклонение стен по вертикали составляет 1-2 мм на 1 м высоты, что не превышает 

предельных отклонений согласно СП 70.13330.2012 табл. 9.8 (предельное отклонение 

поверхностей и углов кладки по вертикали на один этаж составляет ±10 мм).   

Результаты определения параметров дефектов и повреждений представлены в 

ведомости дефектов и в графической форме (см. Приложение Б). 

 
Рис. 3 – Инструментальное измерение 

параметров дефектов 
Рис. 4 – Инструментальное измерение 

параметров дефектов 
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Рис. 5 – Инструментальное измерение 

параметров дефектов 
Рис. 6 – Инструментальное измерение 

параметров дефектов 
 

8.3 Определение фактических прочностных характеристик материалов основных 

несущих конструкций и их элементов. 

 

Выполнены измерения по определению фактической прочности конструкций 

ультразвуковым методом. Определение прочности конструкций производилось прибором 

Пульсар-2.1, по методике приведенной в ГОСТ 17624-2012. По выполненным измерениям, 

были составлены протоколы замеров прочности. 

  
Рис. 7 – Измерение прочностных 

характеристик конструкций ультразвуковым 

способом 

Рис. 8 – Измерение прочностных 

характеристик конструкций ультразвуковым 

способом 
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8.4 Дефекты и повреждения конструкций 

На основании результатов проведенного технического обследования конструкций 

фасадов многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: Новгородский р-н, с. 

Бронница, ул. Бронницкая, д. 156в, зафиксированы следующие дефекты и повреждения 

конструкций: 

Фасады, фундаменты: 

1. Участки разрушения кирпичной облицовки фасада; 

2. Участки разрушения кирпичной кладки несущей стены; 

3. Сколы кирпичной облицовки фасада; 

4. Сколы бетона цоколя; 

5. Выветривание швов кирпичной кладки 

6. Отсутствие конструкции козырька над входной группой 

7. Сколы бетона входных групп 

8. Биопоражение конструкций здания. 

9. Отсутствие конструкции отмостки, нарушение гидроизоляции фундаментов 

10. Коррозионное повреждение конструкции металлической лестницы 

11. Замачивание конструкции стен 

 

Рис. 9 – Замачивание конструкции стен 
Рис. 10 – Участки разрушения кирпичной 

облицовки фасада 

 
Рис. 11 – Участки разрушения кирпичной 

облицовки фасада 

 
Рис. 12 – Сколы бетона входных групп, 

биопоражение 
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Рис. 13 – Участки разрушения кирпичной 

облицовки фасада 
Рис. 14 – Участки разрушения кирпичной 

облицовки фасада 

Рис. 15 – Участки разрушения кирпичной 

облицовки фасада 
Рис. 16 – Сколы кирпичной облицовки 

фасада 

 
Рис. 17 – Участки разрушения кирпичной 

кладки несущей стены 

 
Рис. 18 – Сколы кирпичной облицовки 

фасада 
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Рис. 19 – Участки разрушения кирпичной 

кладки несущей стены 

Рис. 20 – Участки разрушения кирпичной 

облицовки фасада Замачивание 
конструкции стен 

 
Рис. 21 – Сколы бетона цоколя. Биопоражение 

Рис. 22 – Участки разрушения кирпичной 

облицовки фасада 

 

Рис. 23 – Участки разрушения кирпичной 

облицовки фасада 
Рис. 24 – Сколы бетона цоколя 

Согласно табл. 4 [30] фундаменты здания имеют признаки износа 30%. Техническое 

состояние фундаментов, согласно п. 3 [2], оценивается как ограниченно работоспособное. 
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Согласно табл. 11 [30] стены здания имеют признаки износа 40%. Техническое 

состояние, согласно п. 3 [2], оценивается как ограничено работоспособное. 

Козырьки над входными группами отсутствуют. 

 

Оконные и дверные блоки: 

1. Заполнения оконных проемов общего имущества рассохлись, покоробились и 

расшатаны в углах; часть приборов повреждена или отсутствует; 

2. Поверхностная коррозия, локальные повреждения оконных отливов проемов, не 

относящих к общему имуществу; 

3. Дверные полотна осели или имеют плохой притвор по периметру коробки, дверные 

коробки (колоды) перекошены, наличники повреждены.  

 

  
Рис. 25 – Окно подъезда Рис. 26 – Окно общего коридора 

  
Рис. 27 – Окно подъезда Рис. 28 – Окно подъезда 
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Согласно табл. 55 [30] заполнения оконных проемов общего имущества имеют 

признаки износа 40%. Техническое состояние, согласно п. 3 [2], оценивается как 

ограниченно работоспособное.. 

Согласно табл. 57 [30] наружные двери (в составе общего имущества) имеют признаки 

износа 40%. Техническое состояние, согласно п. 3 [2], оценивается как ограниченно 

работоспособное. 

 

Таблица 2 

Результаты обследования строительных конструкций здания 

№ 

п/п 

Обозначение 
конструктивного элемента 

Техническое 
состояние  

по СП 13.102-

2003 

Физический 

износ по 

ВСН 53-

86(р) 

Факт. 
срок 

эксплуа-
тации 

Продолжительнос
ть эксплуатации 

до капитального 

ремонта (замены) 

по ВСН 58-88 (р) 

1 Фундамент  
Ограниченно 

работоспособное 
30% 43 года 60 лет 

2 Стены 
Ограниченно 

работоспособное 
40% 43 года 40 лет 

3 Козырьки Отсутствуют - - - 

4 Окна 
Ограниченно 

работоспособное 
40% - 40 лет 

5 Двери 
Ограниченно 

работоспособное 
40% - 10 лет 

 

Оценка возможности и целесообразности капитального ремонта по каждому 

обследуемому элементу, с оценкой примерной стоимости капитального ремонта в 

процентах – см. Приложение Г. 
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9  Выводы и рекомендации 

 По результатам выполненного технического обследования конструкций фасадов 

многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: Новгородский р-н, с. Бронница, 

ул. Бронницкая, д. 156в, сделаны следующие выводы: 

– В ходе технического обследования конструкций фасадов многоквартирного жилого 

дома были выявлены дефекты стен, цоколя, козырьков, отливов и отделки фасадов (см. 

п.8.4).  

– Основной причиной возникновения дефектов является длительный срок 

эксплуатации объекта, в ходе которого элементы конструкции фасадов подвергались 

периодическим, сезонным воздействиям атмосферных осадков.  

– Для части конструктивных элементов реальный срок эксплуатации превышает 

продолжительность  эксплуатации до капитального ремонта (согласно ВСН 58-88(р) 

«Положение об организации и проведении реконструкции, ремонта и технического 

обслуживания зданий, объектов коммунального и социально-культурного назначения»); 

– По результатам проведенных неразрушающих испытаний по определению 

фактических прочностных характеристик материалов строительных конструкций прочность 

кирпичей кладки наружных несущих стен соответствует марке кирпича М125; 

– Техническое состояние исследуемого здания – неудовлетворительное. Строительные 

конструкции здания достигли ветхого состояния, но несущая способность элементов здания 

и здания в целом полностью не исчерпана. Общая устойчивость здания на момент 

проведения обследования обеспечивается.  

 

9.1 Рекомендации по приведению строительных конструкций здания в работоспособное 

состояние 

 При проведении капитального ремонта обследуемого здания и приведении 

строительных конструкций в работоспособное состояние для их дальнейшей эксплуатации, 

рекомендуется: 

1. Выполнить перекладку участка несущей стены. 

2. Выполнить ремонт и восстановление облицовочного кирпича 

3. Выполнить расшивку швов кладки с ремонтом ЦПР 

4. Выполнить восстановление кладки на участках сколов кирпичной кладки; 

5. Участки разрушения отделки цоколя расчистить до прочного основания и 

восстановить; 
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6. Выполнить устройство отмостки с обмазкой вертикальной поверхности цоколя 

битумной мастикой 

7. Выполнить устройство козырька входных групп. Произвести расчистку и ремонт 

деструктированной поверхности бетона площадок и ступеней крылец. 

8. Произвести замену наружных дверей входных групп. 

9. Произвести демонтаж конструкции металлической лестницы 

10. Выполнить замену оконных отливов и окраску оконных переплетов, применительно 

ко всем заполнениям оконных проемов (входящих и не входящих в состав общего 

имущества). 

11. Выполнить замену оконных блоков в подъездах; 

12. Выполнить очистку всех поверхностей фасадов и произвести биоцидную обработку 

всей поверхности; 

13. По завершению ремонтно-восстановительных работ произвести окраску фасадов по 

предварительно подготовленной и обеспыленной поверхности. 
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ПРИЛОЖЕНИЯ 
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Приложение A 

 

Генеральный директор 

ООО Проектно-Конструкторское Бюро 

«ПромБезопасность» 

___________________ Д.Ю. Ильвес 

 

ПРОГРАММА  

По проведению технического обследования конструкций фасада 

многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: Новгородский р-н, с. 

Бронница, ул. Бронницкая, д. 156в.  

1. Цель обследования: оценка технического состояния фасада, цоколя здания для 

определения состава и объема работ для проведения капитального ремонта общего 

имущества многоквартирного дома по адресу: Новгородский р-н, с. Бронница, ул. 

Бронницкая, д. 156в. 

2. Состав работ: 

           Анализ имеющейся технической документации. 

1) Ознакомление с объектом обследования, его объемно-планировочным и 

конструктивным решениями; 

2) Сбор и анализ проектно-технической документации; 

3) Составление программы работ с учетом согласованного с заказчиком технического 

задания; 

Визуальное обследование: 

1) Визуальное обследование конструкций здания и выявление дефектов, и 

повреждений по внешним признакам с необходимыми замерами и их фиксацией. 

Инструментальное обследование: 

1) Работы по обмеру необходимых геометрических параметров конструкций, их 

элементов и узлов. 

2) Инструментальное определение параметров дефектов и повреждений. 

3) Измерение прочности конструкций. 

3. Составление ведомости дефектов и повреждений по результатам визуального и 

инструментального обследования. 

4.   Анализ и оценка технического состояния конструкций, подготовка итогового 

заключения.  

Сроки выполнения работ: согласно графику выполнения работ.  



 

 

Приложение Б 

Общество с ограниченной ответственностью 
Проектно-конструкторское бюро «ПромБезопасность» 

 

 

 

 

 

 

Ведомость дефектов и повреждений 

Объект обследования: Многоквартирный жилой дом 

по адресу: Новгородский р-н, с. Бронница, ул. 

Бронницкая, д. 156в. 

 
 

 

 

 

 
  

  

  

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

г. Мурманск 
2017 



 

 

 

Приложение «Б». Ведомость дефектов и повреждений. 

 
Настоящая ведомость дефектов является неотъемлемым приложением к данному 

заключению технического состояния строительных конструкций. 

1. Ведомость дефектов, согласно техническому заданию (прил. к настоящему 

договору), состоит из результатов визуального обследования и представляет собой оценку 

состояния строительных конструкций на момент проведения обследования технического 

состояния строительных конструкций 

2. Результаты обследования. 
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Приложение В 

Техническое задание
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Приложение Г 

Возможность капитального ремонта здания 

 

Наименование элемента 

конструкции 
Возможность капитального ремонта 

Фундаменты 

Капитальный ремонт целесообразен 

Физический износ – 30% 

Примерная оценка стоимости капитального ремонта в процентах от 

восстановительной стоимости, согласно [34], составляет 23,37%. 

Стены 

Капитальный ремонт не целесообразен 

Физический износ – 40% 

Примерная оценка стоимости капитального ремонта в процентах от 

восстановительной стоимости, согласно [34], составляет 36,00%. 

Окна 

Капитальный ремонт целесообразен 

Физический износ – 40% 

Примерная оценка стоимости капитального ремонта в процентах от 

восстановительной стоимости, согласно [34], составляет 36,00%. 

Двери 

Капитальный ремонт целесообразен 

Физический износ – 30% 

Примерная оценка стоимости капитального ремонта в процентах от 

восстановительной стоимости, согласно [34], составляет 36,00%. 

 

  

Текущее состояние здания предусматривает устранение существующих дефектов, 

обследованных конструкций, при проведении капитального ремонта. 
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Приложение Д 

Акт № 1 от 20.09.2017 г. 

Замеры прочности ультразвуковым методом строительных конструкций 

Объект: Несущие стены (кирпич). 

Адрес: Новгородский р-н, с. Бронница, ул. Бронницкая, д. 156в 

Тип прибора:   измеритель времени и скорости распространения ультразвука Пульсар-

2.1, заводской номер 771. 

 Контроль произведен в соответствии с ГОСТ 17624-87 и инструкцией по 

эксплуатации прибора. 

 

Таблица № 1  

Номер образца № участка 
Прочность кирпича, МПа 

Марка кирпича 
Участка Средняя 

1 2 3 4 5 

Участок кирпичной кладки 

в осях 1/В-А 

1 12,30 

12,31 М125 

2 12,35 

3 12,28 

4 12,32 

5 12,29 

Участок кирпичной кладки 

в осях 1/В-А 

1 12,41 

12,42 М125 

2 12,43 

3 12,42 

4 12,39 

5 12,45 

 
 

Инженер               П.Е. Мехедов  
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Приложение Е 

Термины и определения 

Диагностика – установление и изучение признаков, характеризующих состояние 

строительных конструкций зданий и сооружений для определения возможных отклонений 

и предотвращения нарушений нормального режима их эксплуатации. (см. ГОСТ 31937-

2011). 

 

Обследование – комплекс мероприятий по определению и оценке фактических 

значений контролируемых параметров, характеризующих эксплуатационное состояние, 

пригодность и работоспособность объектов обследования и определяющих возможность их 

дальнейшей эксплуатации или необходимость восстановления и усиления. (см. ГОСТ 

31937-2011). 

 

Дефект – отдельное несоответствие конструкции какому-либо параметру, 

установленному проектом или нормативным документом (СНиП, ГОСТ, ТУ, СН и т.д.). 

(см. ГОСТ 31937-2011). 

 

Дефект элемента здания – неисправность (изъян) элемента здания, вызванная 

нарушением правил, норм и технических условий при его изготовлении, монтаже или 

ремонте. (см. ВСН 58-88). 

 

Повреждение – неисправность, полученная конструкцией при изготовлении, 

транспортировании, монтаже или эксплуатации. (см. ГОСТ 31937-2011). 

 

Поверочный расчет – расчет существующей конструкции по действующим нормам 

проектирования с введением в расчет полученных в результате обследования или по 

проектной и исполнительной документации геометрических параметров конструкции, 

фактической прочности строительных материалов, действующих нагрузок, уточненной 

расчетной схемы с учетом имеющихся дефектов и повреждений.  (см. ГОСТ 31937-2011). 

 

Критерии оценки – установленное проектом или нормативным документом  

количественное или качественное значение параметра, характеризующего прочность, 

деформативность и другие нормируемые характеристики строительной конструкции. (см. 

ГОСТ 31937-2011). 
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Категория технического состояния – степень информационной пригодности 

строительной конструкции или здания и сооружения в целом, установленная в зависимости 

от доли снижения несущей способности и эксплуатационных характеристик конструкций. 

(см. ГОСТ 31937-2011). 

 

Оценка технического состояния – установленные степени повреждения и категории 

технического состояния строительных конструкций или зданий и сооружений в целом на 

основе сопоставления фактических значений количественно оцениваемых признаков со 

значением этих же признаков, установленных проектом или нормативным документом. (см. 

ГОСТ 31937-2011). 

 

Нормативный уровень технического состояния – категория технического состояния, 

при котором количественное и качественное значение параметров всех критериев оценки 

технического состояния строительных конструкций зданий и сооружений соответствуют 

требованиям нормативных документов (СНиП, ТСН, ГОСТ, ТУ и т.д.). (см. ГОСТ 31937-

2011). 

 

Работоспособное состояние – категория технического состояния, при которой 

некоторые из численно оцениваемых контролируемых параметров не отвечают 

требованиям проекта, норм и стандартов, но имеющиеся нарушения требований, например, 

деформативности, а в железобетоне и по трещиностойкости, в данных конкретных 

условиях эксплуатации не приводят к нарушению работоспособности, и несущая 

способность конструкций, с учетом влияния имеющихся дефектов и повреждений, 

обеспечивается. (см. ГОСТ 31937-2011) 

 

       Ограниченно работоспособное состояние – категория технического состояния 

конструкций, при которой имеются дефекты и повреждения, приведшие к некоторому 

снижению несущей способности, но отсутствует опасность внезапного разрушения и 

функционирование конструкции возможно при контроле ее состояния, продолжительности и 

условий эксплуатации. (см. ГОСТ 31937-2011) 

 

Аварийное состояние – категория технического состояния строительной конструкции 

или здания и сооружения в целом, характеризующаяся повреждениями и деформациями, 

свидетельствующими об исчерпании несущей способности и опасности обрушения 
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(необходимо проведение срочных противоаварийных мероприятий). (см. ГОСТ 31937-

2011) 

 

Степень повреждения – установленная в процентном отношении доля потери 

проектной несущей способности строительной конструкцией. (см. ГОСТ 31937-2011). 

 

Несущие конструкции – строительные конструкции, воспринимающие 

эксплуатационные нагрузки и воздействия, обеспечивающие пространственную 

устойчивость здания. (см. ГОСТ 31937-2011). 

 

Нормальная эксплуатация – эксплуатация конструкции или здания в целом, 

осуществляемая в соответствии с предусмотренными в нормах или проекте 

технологическими или бытовыми условиями. (см. ГОСТ 31937-2011). 

 

Текущий ремонт здания – комплекс строительных и организационно-технических 

мероприятий с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) 

элементов здания и поддержания нормального уровня эксплуатационных показателей. (см. 

ГОСТ 31937-2011). 

 

Капитальный ремонт здания – комплекс строительных и организационно-

технических мероприятий по устранению физического и морального износа, не 

предусматривающих изменение основных технико-экономических показателей здания или 

сооружения, включающих, в случае необходимости, замену отдельных конструктивных 

элементов и систем инженерного оборудования. (см. ГОСТ 31937-2011). 

 

Реконструкция здания – комплекс строительных работ и организационно-технических 

мероприятий, связанных с изменением основных технико-экономических показателей 

(нагрузок, планировки помещений, строительного объема и общей площади здания, 

инженерной оснащенности) с целью изменения условий эксплуатации, максимального 

восполнения утраты от имевшего место физического и морального износа, достижения 

новых целей эксплуатации здания. (см. ГОСТ 31937-2011). 

 

Модернизация здания – частный случай реконструкции, предусматривающий 

изменение и обновление объемно-планировочного и архитектурного решений 

существующего здания старой постройки и его морально устаревшего инженерного 
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оборудования в соответствие с требованиями, предъявляемыми действующими нормами к 

эстетике условий проживания и эксплуатационным параметрам жилых домов и 

производственных зданий. (см. ГОСТ 31937-2011). 

 

Моральный износ здания – постепенное (во времени) отклонение основных 

эксплуатационных показателей от современного уровня технических требований 

эксплуатации зданий и сооружений. (см. ГОСТ 31937-2011) 

 

Физический износ здания – ухудшение технических и связанных с ними 

эксплуатационных показателей здания, вызванное объективными причинами. (см. ГОСТ 

31937-2011). 

 

Восстановление – комплекс мероприятий, обеспечивающих повышение 

эксплуатационных качеств конструкций, пришедших в ограниченно работоспособное 

состояние, до уровня их первоначального состояния. (см. ГОСТ 31937-2011). 

 

Усиление – комплекс мероприятий, обеспечивающих повышение несущей способности 

и эксплуатационных свойств строительной конструкции или здания и сооружения в целом 

по сравнению с фактическим состоянием или проектными показателями. (см. ГОСТ 31937-

2011). 

 

Элементы здания – конструкции и технические устройства, составляющие здание, 

предназначенные для выполнения заданных функций. (см. ВСН 58-88р). 

 

Неисправность элемента здания – состояние элемента, при котором им не 

выполняется хотя бы одно из заданных эксплуатационных требований. (см. ВСН 58-88(р). 

 

Эксплуатационные показания здания – совокупность технических, объемно-

планировочных, санитарно-гигиенических, экономических и эстетических характеристик 

здания, обуславливающих его эксплуатационные качества. (см. ВСН 58-88(р). 

 

Повреждение элемента здания – неисправность элемента здания или его составных 

частей, вызванная внешним воздействием (событием). (см. ВСН 58-88(р)) 
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Техническое обслуживание жилого здания – комплекс работ по поддержанию 

исправного состояния элементов здания и заданных параметров, а также режимов работы 

его технических устройств. (см. ВСН 58-88(р). 

 

         Ремонт здания – комплекс строительных работ и организационно технических 

мероприятий по устранению физического и морального износа, не связанных с изменением 

основных технико-экономических показателей здания(см.ВСН 58-88(р). 

         

 Специализированная организация – физическое или юридическое лицо, 

уполномоченное действующим законодательством на проведение работ по обследованиям и 

мониторингу зданий и сооружений. (ГОСТ 31937-2011). 
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Приложение Ж 

Нормативно-техническая документация, использованная при обследовании 

1. СП 13-102-2003. «Правила обследования несущих строительных конструкций зданий 

и сооружений». 

2. ГОСТ 31937-2011. «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 

технического состояния». 

3. ФЗ №190 от 29.12.2004 г. Федеральный закон «Градостроительный кодекс Российской 

Федерации». 

4. ФЗ №384 от 30.12.2009 г. Федеральный закон «Технический регламент о безопасности 

зданий и сооружений». 

5. СП 20.13330.2011 (ред. СНиП 2.01.07-85*). «Нагрузки и воздействия». 

6. СП 15.13330.2012 (ред. СНиП II-22-81*). «Каменные и армокаменные конструкции». 

7. СП 63.13330.2012 (ред. СНиП 52-01-2003). «Бетонные и ж.-б. конструкции». 

8. СП 64.13330.2011 (ред. СНиП II-25-80*). «Деревянные конструкции». 

9. СП 22.13330.2011 (ред. СНиП 2.02.01-83*). «Основания зданий и сооружений». 

10. СП 70.13330.2012 (ред. СНиП 3.03.01-87). «Несущие и ограждающие конструкции». 

11. СП 17.13330.2011 (ред. СНиП II-26-76). «Кровли». 

12. СП 131.13330.2012 (ред. СНиП 23-01-99*). «Строительная климатология». 

13. ГОСТ 27751-2014. «Надежность строительных конструкций и оснований. Основные 

положения по расчету». 

14. ГОСТ 26433.0-85. «Система обеспечения точности геометрических параметров в 

строительстве. Правила выполнения измерений. Общие положения». 

15. ГОСТ 8.207-2011. «Прямые измерения с многократными наблюдениями. Методы 

обработки результатов наблюдений». 

16. СП 118.13330.2012 (ред. СНиП 31-06-2009). «Общественные здания и сооружения». 

17. СП 44.13330.2011 (ред. СНиП 2.09.04-87*). «Административные и бытовые здания». 

18. СП 11-105-97. «Инженерно-геологические изыскания для строительства». 

19. СП 47.13330.2012 (ред. СНиП 11-02-96). «Инженерные изыскания для строительства. 

Основные положения». 

20. ГОСТ 25100-2011. «Грунты. Классификация». 

21. ГОСТ 20522-2012. «Грунты. Методы статистической обработки результатов 

изысканий». 

22. ГОСТ 22690-88. «Бетоны. Определение прочности механическими методами». 

23. ГОСТ 18105-2010. «Бетоны. Правила контроля прочности». 

24. ГОСТ 8462-85. «Материалы стеновые. Методы определения пределов прочности при 

сжатии и изгибе». 

25. ГОСТ 5802-86. «Растворы строительные. Методы испытаний». 

26. ГОСТ 530-2012. «Кирпич и камни керамические. Технические условия». 

27. ГОСТ 28013-98. «Растворы строительные. Общие технические условия». 

28. ГОСТ 26633-2012. «Бетоны тяжелые и мелкозернистые. Технические условия». 

29. МРР-2.2.07-98. «Методика проведения обследования зданий и сооружения при их 

реконструкции и перепланировке». 

30. ВСН 53-86 (р). «Правила оценки физического износа жилых зданий». 

31. ВСН 57-88 (р). «Положение по техническому обследованию жилых зданий». 

32. «Справочное пособие» / К.И. Еремин, С.А. Нищета, М.Б. Пермяков – Магнитогорск: 

МГТУ, 2000 г. 

33. Сборник №34 «Укрупненные показатели восстановительной стоимости зданий и 

сооружений зрелищных предприятий и клубов для переоценки основных фондов», М., 

1970 г. 
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34. «Методика определения физического износа гражданских зданий», утвержденная 

приказом по Министерству коммунального хозяйства РСФСР от 27.10.1970 года 

№404. 

35. СП 60.13330.2012 (ред. СНиП 41-01-2003). «Отопление, вентиляция и конд. воздуха». 

36. СП 30.13330.2012 (ред. СНиП 2.04.01-85*). «Внутренний водопровод и канализация 

зданий». 

37. СП 31-110-2003. «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и 

общественных зданий». 

38. ПУЭ 7.0. «Правила устройства электроустановок». 

39. ВСН 59-88 (р). «Электрооборудование жилых и общественных зданий». 

40. ВСН 58-88 (р). «Положение об организации и проведении реконструкции, ремонта и 

технического обслуживания зданий объектов коммунального и социально-

культурного назначения». 

41. СП 16.13330.2011 (ред. СНиП II-23-81*). «Стальные конструкции». 

42. «Рекомендации по обследованию и оценке технического состояния крупнопанельных 

и каменных зданий», утверждены директором ЦНИИСК им. В.А. Кучеренко от 

28.07.1987 года, Москва – 1988 г. 
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Приложение И 
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